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Detaljplan fér del av fastigheter inom Lahall (utmed sparomradet)
— beslut om granskning

Sammanfattning

Denna detaljplan har uppstatt fran det omfattande renoveringsarbetet av detaljplanen N14,
Lahall. Sent i detaljplanerprocessen har kommunen beslutat att lyfta ur en mindre mangd
fastigheter utmed Roslagsbanans nirhet for att beakta det rddande riksintresset som giller for
jarnvagen. Det dr ca 30 fastigheter som berors av riksintresset och hanteras i denna separata
detaljplan. D& planomradet redan genomgatt samrad och granskning f6rslas nu den nya
detaljplanen for fastigheter utmed sparomradet kunna gé direkt mot ett granskningsskede.

1. Ursprungligt planérende,
Plandrendet inleddes med att
behandla samtliga fastigheter )
enligt avgransning for N14 inom
Lahall. Bade samrad och
granskning har genomforts (bade
rosa och blatt omrade, figur 1)

2. Delning av plandrendet

Efter att Trafikforvaltningen
framfort synpunkter géllande
riksintresset fér Roslagsbanan
sent i planprocessen, tvingades
kommunen lyfta ut berérda
fastigheter for att behandla dem i
en separat detaljplan. Det géller
fastigheter inom det blamarkerade
omradet enligt figur 1.

3. Tva separat detaljplaner
Den ursprungliga detaljplanen for
N14 (rosa markerat omréde)
antogs i kommunfullméktige,

2019-03-18. Nu foreslas en Figur 1. Fastigheter inom del av Lahéll regleras med tva

granskning av de fastigheterna separata detaljplaner.
som ligger utmed sparomradet

(blamarkerat omrade enligt figur 1)
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkianner detaljplan for del av fastigheter inom Lahall (utmed
spdromradet) for granskning.

Planen antas inte medfora betydande miljopéverkan.

Arendet

Den forstudie som kommunen upprattade under 2013 har legat till grund for det inledande
renoveringsarbetet med att se 6ver kommunens detaljplaner. I forstudien har det konstaterats
att flertalet planer dr i behov av en 6versyn och aktualisering.

Enligt tidigare upprattad prioriteringsordning konstaterades av foljande tre planer vara i stort
behov av renovering: Ella Park (E12), Ensta (E17) och Lahill (N14). Planarbetet inleddes under
2016.

Det finns flera olika motiv till varfor dldre detaljplaner bor renoveras och uppdatareas. Ovan
ndmnda planer har uppréttats langt innan dagens plan- och bygglagstiftning, PBL varfor det
kan finnas planbestdmmelser som bedoms vara inaktuella mot dagens lagstiftning. Aldre
planbestimmelser kan vara svéra att tolka for saval fastighetsdgaren och grannar som
beslutsfattare. Med aldre planbestammelser som saknar stod mot géllande lagstiftning kan en
rattsosdkerhet uppsta om négot drende behover provas rattsligt.

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut 2017-09-128138 om att sinda ut detaljplanen for del av
fastigheter inom Lahill pA samrad. Planen beslutades om att sdndas ut p& granskning,
2018-03-20845 och direfter har inkomna synpunkter omhéndertagits och bearbetats till
antagandeforslaget. Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om att godkéinna detaljplanen
och skicka den vidare for antagande i kommunfullmaktige den, 2018-06-198103

Infor ett antagande av detaljplan framforde Trafikf6rvaltningen synpunkter som foranledde en
delning av planomradet. Trafikforvaltningen ansag inte att Roslagsbanans riksintresse kunde
tillgodoses sasom forslaget var utformat. Roslagsbanans riksintresse stracker sig 25 meter
utanfoér sparomradet och ber6r de narmst placerade fastigheterna utmed spéret. For att inte
hela planomrédet skulle férdrdjas av denna fraga, beslutade kommunen att bryta ut berérda
fastigheter och hantera frdgan i en separat detaljplan. Darmed uppstod nu aktuell detaljplan,
“detaljplanen for del av fastigheter inom Lahall (utmed sparomradet)”
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Utgangspunkten for ny detaljplan utmed sparomradet har varit att skapa samma planmaéssiga
forutsattningar som 6vriga fastigheter inom det omfattande renoveringsarbetet av N14.

Beaktandet av Roslagsbanans riksintresse har framtvingat begransningar i form av s.k.
punktprickad mark 25 meter fran sparomradets yttre ral. For befintliga byggnader som
aterfinns inom denna zon, har den punktprickade marken utgatt. Oavsett vad som hander
med dessa befintliga byggnader, kvarstar réatten att ateruppfora byggnaden. Den
punktprickade marken forsikrar dock att Roslagsbanans riksintresse beaktas och att inga nya
byggnader kan uppforas inom denna zon.

Samtliga berorda fastigheter och bygglov har granskats i samband med framtagandet av denna
granskningshandling.

Under framtagandet av denna granskningshandling har kommunen férankrat forslaget med
Trafikforvaltningen.

Planforslagets innehall

Detaljplanen utgar fran resonemanget som tillaimpats vid framtagandet av del av fastigheter
inom Lahall (N 14). Planen utformas utifran ett avvagande mellan bevarande och utvecklande
av befintliga villafastigheter. Generellt sett tillfors en 6kad byggratt till fastigheten och
mojligheten till att bilda mindre tomtstorlekar. Dartill laggs ett fatal byggnadsspecifika
bestimmelser om byggnadshojd och placering av byggnader.

Konsekvenser av planens genomforande

Med anledning av Roslagsbanans riksintresse tvingas marken 25 meter fran sparens yttre ral
forses med bebyggelseférbud, s.k. punktprickad mark. Beroende pé hur néra fastigheten ar
placerad i forhallande till sparet, varierar bebyggelseforbudet. Planen har tvingats viga det
privata intresset mot det allménna intresset, som i detta fall vagt tyngre.

Trots att vissa fastigheter forlagts med stora omraden av bebyggelseférbud bedoms inte
fastighetsdgaren lida av nagon storre ekonomisk skada, da med anledning av den utékade
byggratten som planen medger.

Planprocessen

Detta plandrende har vuxit fram ur det ursprungliga arbetet med renovering av N14, se figur 1
pa sida 1 for hur drendet bedrivits.
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Planen upprittas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och miljéfrigorna
redovisas i planbeskrivningen.

Remiss

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska aspekter

Kommunen é&r initiativtagare till planarbetet varpa det inte uppréttas négot plankostnadsavtal.
Vid framtida bygglov kommer planavgift tas ut.
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